REFERAT FRA REPRASENTANTSKABSM@DE DEN 6. MAJ 2015 KL.18.30

DAGSORDEN

1. Valg af dirigent.
2. Beretning.
3. Godkendelse af regnskaber for 2014.
Forelaeggelse af budget og evaluering af malsastningsprogram.
4. Indkomne forslag.
a. Bemyndigelse til omforandring, grundkeb og iveerksaettelse af nybyggeri.
b. Bemyndigelse til at pantsaette afdelingernes ejendomme.
c. @vrige indkomne forslag.
5. Valg af bestyrelsesmedlemmer.
Pa valg: Paul Appelgren
Annemarie Krogkaer
Ole Skov
6. Valg af suppleanter.
7. Valg af revisor.

8. Eventuelt

Tessa Johansen bgd velkommen til repraesentanterne og til Henning Fredriksen og Helle
Jakobsen fra administrationen.

Ad. 1: Valg af dirigent

Bent Skov blev valgt som dirigent. Bent Skov gennemgik liste med repraesentantskabet og
konstaterede at 39 repraesentanter var mgdt op.

Henning Frederiksen og Helle Jakobsen blev valgt som stemmeudvalg.

Helle Jakobsen blev valgt som referent.

Bent Skov konstaterede at madet var lovligt indvarslet og at forsamlingen var beslutnings-
dygtig. Dagsordenen til mgdet blev godkendt.

Ad. 2: Beretning

Det har vaeret et spaendende ar, bade for mig som formand, men ogsa for Arbejdernes
Boligforening. Alle afdelinger er kommet godt ud med paene overskud. Og afdelingernes
henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser, er tilstreekkelige i alle
afdelinger. Revisionen har revideret og godkendt regnskaberne for foreningen og
afdelingerne og der har ikke veeret henstillinger eller kritiske bemasrkninger. Helle vil med
gleede komme mere ind pa regnskaberne om lidt.

Lad mig starte med at preesentere bestyrelsen.
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Paul Appelgren er vores naestformand, og er dermed automatisk valgt til forretning-
sudvalget og Boligsamarbejdet. Paul er formand i afd 1, er pa valg i dag og genopstiller.
Bent Skov er formand i afd 8 og valgt til forretningsudvalget.

Niels Erik Ernlund er formand i afd 5. Annemarie Krogkeer er bestyrelsesmedlem i afd 6.
Annemarie er pa valg i dag og genopstiller. Mette Reus er bestyrelsesmedlem i afd 1
Ole Skov er bestyrelsesmedlem i afd 8. Ole er pa valg i dag. Pga sygdom, har Ole valgt
ikke at genopstille.

Helle Jakobsen er vores direktgr og dermed automatisk valgt til forretningsudvalget og
boligsamarbejdet.

Og sa er der mig, Tessa Johansen. Jeg er ogsa automatisk valgt til forretningsudvalget og
boligsamarbejdet.

Som det er i dag, afholder vi ordinaere bestyrelsesmgder en gang pr maned, minus som-
mermaneden. Udover de ordinaere mgder deltager vi pa diverse kredsmgder og eventuelle
kurser. Det kan ske, at der bliver indkaldt til et arbejdsmade eller lignende, men det sker
sjeeldent.

| Boligsamarbejdet er der blevet arbejdet pa, at fa blandt andet en Faslles Opnotering i
Odense startet op. Det bliver en tro kopi af den Faelles Opnotering, som allerede er eta-
bleret i Arhus, som ger at der bare er 1 indgang til at leje en bolig i hele Odense. Det vil
absolut ggre det lettere at veere lejer, da man ikke laengere behgver at skrive sig op i alle
boligforeninger, men kan ggre det et enkelt sted, pa samme made som ungdomsboligerne
fungerer i dag.

Der er ogsa arbejdet pa det der med et smart ord hedder nudging eller adfaerdsdesign,
som ggr at man pa en enkel made, kan flytte f.eks. et affaldsproblem derhen hvor man
gerne vil have det, a det ikke leengere er et problem.

Der arbejdes i gjeblikket pa hgjtryk med at fa lavet en helhedsplan, sa dette samarbejde
mellem alle boligforeningerne i Odense, kan fortsaette med at have et feelles sekretariat,
som igen kan hjeelpe med alle helhedsprojekterne rundt omkring i byen.

Der er blevet lavet en samarbejdsstrategi, med deltagere fra politiet, Odense Kommune og
boligforeningerne. Her er Helle repraesenteret. Visionen for denne samarbejdsstrategi er:
En by hvor de almene boligorganisationer er medskabere i byudviklingen og
hvor bykvalitet i de almene boligomrader veegtes haijt
En inkluderende by, der tilbyder attraktive almene boliger til alle — uanset al-
der, forsgrgelsesgrundlag eller sociale forhold
En by hvor forebyggelse og tryghed er et feelles ansvar.

Under stor TV-bevagning, er der blevet underskrevet en partnerskabsaftale, mellem bolig-
foreningerne og Odense Kommune, hvor vi sikrer os, at vi ikke vil have underbetalte
handvaerkere pa vores byggepladser.

| september var der Almene Boligdage i Bellacenteret. Boligsamarbejdet havde sgrget for
bustransport, saledes at alle afdelingsbestyrelsesmedlemmer, kunne komme med og se
og opleve disse dage. 10 afdelingsbestyrelsesmedlemmer fra AB deltog. Det plejer ellers
bare at veere hovedbestyrelserne, der deltager i boligdagene.
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Vi har faet ajourfart vores forretningsorden, overordnet malsaetning, skriftlige ar-
bejdsgange og visioner.
Vi har besluttet at genindfare oprykningsretten til boliger i egen afdeling, fra 1. juni 2015.

Som noget nyt, har vi startet, det vi kalder for ERFA-mgder. ERFA star for er-
faringsudveksling. Planen er, at der bliver afholdt ERFA i alle afdelingerne. Alle
bestyrelserne far pa den made, mulighed for at preesentere deres afdeling, pa deres egen
made. Det haber vi sa vil ggre det mere interessant og lettere at felge med i hvad der sker
i andre afdelinger og derved ogsa lettere kan deltage i debatten til f.eks. infomader og ny-
hedsbreve. Samtidigt, kan der udveksles erfaringer og ydes hjaelp til at lave f. eks ny-
hedsbreve og/eller informationsmateriale til beboerne i afdelingerne. Der er ogsa mulighed
for at laegge et aktuelt emne ind, som der kan snakkes om, eller man kan fa en ud og
forteelle om det der er behov for.

Vi startede i afd 6, hvor vi fik set 2 tomme boliger. Et raskkehus i forskudte plan og et et-
plans gardshus. Amer, som er projektleder af Helhedsplanen i afd 6, gav en rundvisning i
aktivitetshuset, og fortalte om projektet.

| marts var vi i afd8, hvor vi fik lov til at besgge nogle boliger, der var beboet. Derved sa vi
mulighed for, at fa en snak med beboerne om hvordan det er at bo i afd 8. Pa turen rundt i
afdelingen fortalte formand Bent, om den igangvaerende tagudskiftning. Derefter kom der
en seaelger fra Mora-armatur og fortalte om deres energibesparende armaturer. Det var fak-
tisk et par bestyrelsesmedlemmer fra afd 3 og 5, der havde truffet ham pa Boligdagene, og
mente vi andre ogsa skulle hgre om det.

Vi har planer om, at vi skal rundt i s4 mange afdelinger, som muligt her i Igbet af 2015. Vi
vil sla nogle afdelinger sammen, saledes at vi f. eks holder feelles ERFA-mgde for afd
1,3,4 og 5, da de alle ligger i Bolbro.

Det gav mig sa lige stikordet til det ny Fokus der er kommet pa Bolbro-omradet. Kom-
munen har nedsat et 2-arig projekt, som skal have fokus pa Bolbro. Vi vil herfra opfordre til
at bestyrelserne deltager i disse mgder, saledes at de kan orientere deres beboere om
tiltaget, og maske kan fa nogle af dem til at deltage i de arbejdsgrupper, der bliver dannet
der nu.

Odense Kommune har afholdt en bygherrekonkurrence omkring byggeri af 119 ungdoms-
boliger pa den gamle slagtegrund pa Grgnlgkkevej. | Arbejdernes Boligforening valgte vi,
at vi ikke skulle deltage i bygherrekonkurrencen. Vi har udarbejdet et projektforslag for
opfaerelse af 75 ungdomsboliger pa den sidste grund pa Remisen og vil forsgge at over-
bevise Odense Kommune om at det er Arbejdernes Boligforening, der skal opfgre
ungdomsboliger pa grunden. Med ca. 270 boliger vil det vaere naturligt at det bliver Ar-
bejdernes Boligforening, der far lov til at afslutte byggeriet pa omradet. Dette vil dog kraeve
at lokalplanen aandres saledes at der abnes mulighed for opfarelse af almene ungdoms-
boliger.

Alle skal jo nu offentligg@re deres referater, dette geelder selvfalgelig ogsa for
hovedbestyrelsen. Vi har valgt den lette Izsning, som er at leegge dem pa hjemmesiden.
Det kan afdelingsbestyrelserne ogsa gare. Alle formaesnd har faet et password til weblog-
gen. Har du/l evt mistet det, sa kontakt Heidi og hun hjselper jer videre.
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Fogedudsaettelserne er faldet drastisk i AB. 12014 havde vi kun 4 fogedudseettelser mod
1112013 og 10i2012. Generelt er fogedudsasttelserne faldet i Odense. Pa tveers af bol-
igorganisationerne laves der analyser af udsasttelserne og det registreres ogsa, hvor
mange der "naesten bliver udsat”. Dvs. beboere der selv afleverer ngglen umiddelbart in-
den fogeden kommer. Der er ogsa fokus pa at beboere, der er anvist af Odense Kom-
mune kan blive i egen bolig, og der fa den ngdvendige statte fra Odense Kommune. Hen-
ning Pedersen fra Boligorganisatorisk Faellessekretariat har i 2014 hjulpet 29 af vores be-
boere med gkonomisk radgivning.

Pa grund af den lave rente omlaegges forbedringslan i afdeling 1, 3 og 4 pr. 1. juli 2015,
hvorved afdelingerne arligt sparer rigtig mange penge. Renteniveauet er med 1,50% mar-
kant lavt i gjeblikket.

Afd 1 Har faet et meget stort overskud fordi der ikke leengere skal betales ydelser pa en
reekke lan. 7 trapperum er blevet renoveret med maling og ny gulvbeleegning.

Afd 2 har faet hel ny bestyrelse. Afdelingsbestyrelsen har planlagt en arbejdsweekend og
har bestilt jord til plantekasser. Der er i arets lgb, blevet udskiftet 2 hovedvandmalere og
elastiske fuger.

Afd 3 Der er udskiftet tagpap pa alle garager. Afdelingen har problemer med mange duer.
Erhvervslejemalet, hvor der tidligere var antikvarboghandel er udlejet til Bedemandsforret-
ning Odense ApS.

Afd 4 Har haft uteette ventilationsrar, dette er blevet afhjulpet. De gamle aftreeksheetter er
blevet efterset.

Afd 5 Er i gang med udskiftning af keelderdgre og keeldervinduer. Arbejdet afsluttes inden
sommeren 2015. Der er udskiftet elastiske fuger. Erhvervslejemalet pa Juelsmindevej er
genudlejet til Bulgarien Import Eksport, der handler med asiatiske fgdevarer.

Afd 6 Projekt Parken gar rigtigt godt. Beboerne faler sig trygge og er glade for at bo der.
Der er etableret postkasseanlaeg ved affaldsskurene. Det er bade beboerne og posten
meget glade for. Der er udskiftet tage pa 3 boliger.

Afd 8 er i gang med en tagudskiftning. Alt gar planmaessigt. Samtidigt har de ogsa haft et
meget paent overskud, fordi de har faet det tilbagebetalt, som de havde betalt for meget i
ejendomsskat. Der er udskiftet 2 ovne og 1 opvaskemaskine i Feelleshuset og der er
indkgbt service.

Afd 9 Der er igangsat en raekke fugtundersggelser. Landsbyggefonden ansgges om reno-
veringsstgtte til udbedring af fugtproblemerne.

Afd 10 Der er blevet stiftet en grundejerforening, hvor afdelingen har pligt til at deltage. Der
pagar arbejder med ny containerplads.

Afd 11 Der er etableret nyt kaldeanlaeg til elevator.

Afd 22 Afdelingsbestyrelsen arbejder med forskellige affaldslgsninger.

Afd 23 Der pagar rensning af tagrender.

Afd24 Afdelingen har faet tilbagebetalt ejendomsskat og har derfor realiseret et meget
stort overskud.

Afd. 25 Hovedbestyrelsen varetager afdelingens funktioner, da der ikke er valgt nogen
afdelingsbestyrelse. Der har netop veeret 5-ars eftersyn.

Jeg vil gerne sige en stor tak, til resten af bestyrelsen og administrationen, for et godt og
konstruktivt samarbejde, samt en stor stgtte til mig i mit fgrste ar som formand.
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Med disse ord, vil jeg saette beretningen til debat.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.
Tessa Johansen bad om ordet og takkede Ole Skov for indsatsen i hovedbestyrelsen og
overrakte en vingave.

Ad. 3: Godkendelse af regnskaber og foreleeggelse af budget
Helle Jakobsen gennemgik foreningens arsregnskab for 2014 og kommenterede udvalgte
nggletal fra regnskabet for 2014 og budgettet for 2015.

Der var debat om hovedbestyrelsens behandling af ansggninger om tilskud fra egen treek-
ningsret og dispositionsfonden. Helle Jakobsen orienterede i den forbindelse om procedu-
ren for behandling af ansggninger fra afdelingerne.

Der var spgrgsmal til de meget store tilbagebetalinger af ejendomsskat til afdeling 8 og af-
deling 24. Helle Jakobsen orienterede om at Rafn og Sen er os behjeelpelig med sagerne.
Tilbagebetalingerne skyldes at forbedringsfradragene har veeret for lave. Og da forbed-
ringsfradrag generelt bortfalder efter 30 ar vil de aeldre afdelinger ikke have mulighed for at
fa tilbagebetalt ejendomsskat.

Der var debat om oversigten fra revisionsprotokollen over resultater for 2014 for alle afde-
lingerne. Ogsa i lyset af de yderligere besparelser i afdeling 1, 3 og 4, nar der ompriorite-
res lan pr. 1. juli 2015. Da de opsamlede overskud vil blive budgetteret afviklet over de
naeste 3 budgetar, vil der ved kommende udarbejdelse af udkast til budget for 2016 veere
lidt ekstra midler til radighed.

Regnskaberne for foreningen og afdelingerne for 2014 blev godkendt.
Herefter blev foreningens budget for 2015 forelagt til orientering.

Ad. 4 : Indkomne forslag
Hovedbestyrelsen har den 21. april 2015 stillet fglgende forslag:

Forslag 4a.

Hovedbestyrelsen anmoder om repraesentantskabets bemyndigelse til at traeffe beslutning
om veesentlig omforandring af afdelingernes ejendomme, bemyndigelse til at traeffe be-
slutning om grundkeb og til at ivaerksaette nybyggeri.

Som eksempel herpa kunne nzevnes projekt om iveerksaettelse af nybyggeri ved at indrette
boliger i uudnyttede tageetager. Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Dog saledes at be-
myndigelsen gaelder for 1 ar frem til naestkommende repreesentantskabsmgde.

Forslag 4b.

Hovedbestyrelsen anmoder om repraesentantskabets bemyndigelse til at pantsaette afde-
lingernes ejendomme. Arsagen hertil er at det er mest hensigtsmaessigt, hvis hovedbesty-
relsen har kompetencen til eksempelvis at hjemtage realkreditlan til finansiering af forbed-
ringsarbejder i en afdeling. Der kunne ogsa vasre tale om en omprioritering af lan til for-
bedringsarbejder. Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Dog saledes at bemyndigelsen
geelder for 1 ar frem til naestkommende reprassentantskabsmgde.
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Forslag 4c.

Hovedbestyrelsen foreslar falgende eendring af vedtaegternes § 11 stk. 1

"Bestyrelsen bestar af 7 medlemmer inklusive formanden. Repraesentantskabet vaelger al-
le medlemmer til bestyrelsen blandt boligorganisationens boliglejere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Der kan maksimalt veelges indtil 2 medlemmer fra hver afdeling,
safremt der er mulighed herfor. Samtidig med valg af medlemmer vaelges og udpeges
suppleanter for disse.”

Hovedbestyrelsen begrundede tilfgjelsen om at "Der kan maksimalt veelges indtil 2 med-
lemmer fra hver afdeling, safremt der er mulighed herfor”. | perioder har der siddet 3 ho-
vedbestyrelsesmedlemmer fra 1 afdeling, og hovedbestyrelsen vil gerne give plads til at
flere afdelinger bliver repraesenteret i hovedbestyrelsen.

Efter kort debat blev forslaget vedtaget med 37 stemmer for forslaget og 2 stemmer imod
forslaget. Da mere end 2/3 af repraesentanterne var mgdt op, kunne forslaget endeligt
godkendes pa repraesentantskabsmgdet den 6. maj 2015.

Ad. 6 : Valg af bestyrelsesmedlemmer

Paul Appelgren, afdeling 1, blev genvalgt for 2 ar.
Annemarie Krogkeer, afdeling 6, blev genvalgt for 2 ar.
Niels Rasmussen, afdeling 8, blev valgt for 2 ar.

Ad. 7 : Valg af suppleanter

Falgende blev valgt:

Jacqueline Levin, afdeling 3, blev valgt som 1. suppleant for 1 ar.
Vagn Bgdker, afdeling 10, blev valgt som 2. suppleant for 1 ar.
Ole Skov, afdeling 8, blev valgt som 3. suppleant for 1 ar.

Ad. 8 : Valg af revisor
PricewaterhouseCoopers blev genvalgt som revisor.

Ad. 9 : Eventuelt
Der var spgrgsmal til de brandslukkere, der var blevet demonstreret pa et informations-
mgde. Lars Vglund fglger op inden budgetmader med afdelingsbestyrelserne i juni 2015.

Tessa Johansen takkede for et godt made og for god ro og orden.

Mgdet hasvet kl. 20.15
Referent: Helle Jakobsen

G endt:

fol s 7o0md Hory

Formand Tessa Johansen Bent Skov, dirigent
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