REFERAT FRA REPRASENTANTSKABSM@DE DEN 16. MAJ 2018 KL.18.30

DAGSORDEN

1. Valg af dirigent.
2. Beretning.
3. Godkendelse af regnskaber for 2017.
Forelaeggelse af budget og evaluering af malsastningsprogram.
4. Indkomne forslag.
a. Bemyndigelse til vessentlig forandring afafdelingernes ejendomme.
b. Bemyndigelse til grundkeb og iveerksaettelse af nybyggeri.
c. Bemyndigelse til at pantseette afdelingernes ejendomme.
d. @vrige indkomne forslag.
5. Valg af formand.
Pa valg: Tessa Johansen
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer.
Pa valg: Bent Skov
Jacqueline Levin
Jorgen Frandsen
7. Valg af suppleanter.
8. Valg af revisor.

9. Eventuelt

Tessa Johansen bad velkommen til repraesentanterne og til Lars Velund, Heidi W. Hansen
Janne Ellegaard og Helle Jakobsen fra administrationen.

Ad. 1: Valg af dirigent

Bent Skov blev valgt som dirigent. Bent Skov gennemgik liste med repreesentantskabet og
konstaterede at 33 repraesentanter var mgdt op.

Heidi W. Hansen, Janne Ellegaard og Lars Velund blev valgt som stemmeudvalg. Helle
Jakobsen blev valgt som referent.

Bent Skov konstaterede at mgdet var lovligt indvarslet og at forsamlingen var beslutnlngs-
dygtig. Dagsordenen til mgdet blev godkendt.

Ad. 2: Beretning

Formand Tessa Johansen aflagde bestyrelsens beretning:

Det har veeret et travit ar for Arbejdernes Boligforening, men ogsa et rigtigt speendende ar.
Vi har blandt andet haft 1. spadestik pa ungdomsboligerne i Gartnerbyen og vundet en
konkurrence om seniorbofeelleskab.
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God opbakning fra hb og afd best.

Jeg vil gerne starte med at takke alle afdelingsbestyrelserne, for den store opbakning til
vores infomgder, lokalkurser og kredsmgder om effektiv drift. Vi er rigtig glade for det store
stykke arbejde, som | alle ggr i jeres afdelinger. En stor tak il jer.

Ogsa en stor tak til hovedbestyrelsen, for jeres indsats for organisationen. Der vil i den
kommende tid jo blive flere byggemader og mange ting der skal tages stilling til, s& | far li-
ge en tak pa forhand for den indsats som | alle kommer til at ggre der.

Seniorbofaellesskab

Kommunen lavede en hurtig konkurrence i december maned, omkring et seniorbo-
faellesskab, som vi efterfalgende vandt og har placeret i Bellinge. Her skal der opfga-
res 34 almene seniorboliger pa en ny udstykning pa Bellinge Feelled. Vi har netop
afholdt fgrste informationsmade, hvor der deltog 100 interesserede, hvoraf godt 50
har skrevet sig op til en bolig. Det er rigtig spaendende, da boligerne jo egentligt slet
ikke er tegnet endnu. Arkitekterne kun har lavet en skitse pa byggeriet. Sa det er
rigtig godt at se s& mange potentielle nye lejere ga op i indretningen af afdelingen.

Forste spadestik i Gartnerbyen

Den 26. februar 2018, var der 1. spadestik for generel opstart af byggerierne i
Gartnerbyen og herunder ogsa vores 84 ungdomsboliger. Der er indflytning d. 15.
august 2019.

Bolbro 45 familieboliger

De 45 nye almene familieboliger, vi skal i gang med at bygge i Bolbro, vil blive
sammenlagt med den nuvaerende afdeling 5, Bolbroparken. Den nye afdeling 27,
som pt. bliver kaldt Bolbroparken etape 2, har overtaget grunden pr. 1. januar 2018.
Byggeriet forventes at ga i gang i august 2018 og boligerne forventes at veere klar til
indflytning i slutningen af 2019.

Ghettopakken

Politisk er parallelsamfundspakken eller ghettopakken, som den ogsa kaldes ved at
veere forhandlet pa plads. Regeringens oprindelige udspil ville reelt have indebéret
en temning af Landsbyggefonden, men det blev effektivt forhindret.

| stedet blev indgaet en aftale, hvor ekstraregningen blev opgivet. Planerne om et
renoveringsstop uden for de udsatte omrader blev ogsa opgivet. Og der blev afsat
en ekstra ramme i Landsbyggefonden, sa hovedparten af kgen af renoveringer i de
55 udsatte omrader kan nedbringes markant. 2 andre delforlig faldt desvaerre ikke
s& heldigt ud. Der ser nu ud til at vaere flertal for at familieboliger i ghettoomrader
skal reduceres med 60% og der er ogsa flertal for at personer pa kontanthjeelp ikke
ma flytte til de hardeste ghettoomrader.

Har et boligomrade vaeret fire ar i traek pa "ghettolisten”, skal der ifglge aftalen ud-
arbejdes en sakaldt "udviklingsplan” for hvert af disse omrader, som sikrer, at ande-
len af almene familieboliger reduceres med 60 procent frem til 2030.

Det drejer sig aktuelt om 16 boligomrader, hvor naesten 50.000 mennesker har de-
res hjem.

Der indgaet et delforlig om forbud imod, at personer pa kontanthjeaelp, uddannelses-
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hjeelp og integrationsydelse ma flytte til de hardest belastede ghettoomrader, dvs.
de 16 boligomrader, som har veeret fire ar i treek pa listen.

e Administrationen
o | administrationen har vi faet lidt nye ansigter, nemlig:
o Per Gregersen som pr. 1. marts 2018 ansat som inspektgr, og Rikke Lynge
som er i praktik pa kontoret frem til 30. juni 2018
o Pemnille Elkjeer er stoppet pr. 1. marts 2018 for at g& pa barselsorlov. Pernil-
le Elkjeer var ansat 6 mdr. efter hun blev udleert pr. 1. september 2017. Der
ansaettes en ny elev pr. 1. september 2018.

e Persondataforordningen

o EU’s Persondataforordning traeder i kraft den 25. maj 2018, hvilket betyder
en modernisering og standardisering af beskyttelse og behandling af per-
sondata.
Persondata er alle oplysninger om en identificeret eller identificerbar fysisk
person: Navn, adresse, cpr-nummer, telefonnummer, e-mailadresse m.m.
Dette indebzerer, at administrationen fremover ikke ma videregive oplysnin-
ger til afdelingsbestyrelserne om til- og fraflytning. Desvaerre vil det ogsa be-
tyde at Webzone-delen "Lejerlister” ikke laengere vil veere tilgaengelig.
Det er saledes ogsa sidste gang, at | vil finde en fortegnelse over AB’s besty-
relses- og repraesentantskabsmedlemmer i materialet, som omdeles til re-
praesentantskabsmadet.

o Effektiv drift

o Hovedbestyrelse, afdelingsbestyrelser og personale arbejder med effektiv
drift. Der arbejdes med digitale lzsninger som rekvisitioner, scanning af fak-
turaer og der kikkes efter mulige besparelser pé alle konti i afdelingerne og
foreningen. Generelt er vores nggletal og benchmarktal rigtig fine. Men der-
for skal vi alligevel have fokus pa at holde huslejen i ro.

Vi tilstraeber at hgjne vedligeholdelsestilstanden indvendigt i vores boliger og
forsgger samtidig at holde huslejen i ro s& meget som muligt. | afdelinger
med indekslan og rentetilpasningslan, bgr huslejen stige med prisudviklingen
pa disse poster. Men herudover tilstreeber vi at prisstigninger pa forbrugsud-
gifter, renholdelse, almindelig vedligeholdelse mv. de naeste 4 ar i stgrst mu-
ligt omfang, kan opvejes af effektivitetsforbedringer. Dette séledes at vi i de
fastsatte 4-arige mal for hver enkelt afdelings samlede driftsudgifter forsgger
at begraense huslejestigningen mest muligt. Generelt er det vores opfattelse,
at foreningen og afdelingerne er veldrevne og at vores nggletal ligger fint
sammenlignet med de foreninger og afdelinger, som vi kan sammenlignes
med. P& trods heraf skal vi naturligvis bestraebe os pa at leve op til de nye
bestemmelser om effektivisering og holde fokus pa at gennemfare de bespa-
relsespotentialer, som vi kan, under hensyntagen til at vi fortsat gnsker at
yde en god service og administration.
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o Boligsocial helhedsplan for afdeling 6, Skt. Klemensparken, Ring og Boligso-
cialt Hus
o Den nye boligsociale helhedsplan er startet op pr. 1. januar 2018. Fremad-

rettet skal alle 4 boligsociale helhedsplaner for Korslgkken, Rising, Staermo-
segarden og Skt. Klemensparken sammenlaegges med Boligsocialt Hus i en
samlet plan. Ole Jensen er sekretariatsleder i Boligsocialt Hus. De dygtige
medarbejdere i BoligSocialt Hus skal fremadrettet arbejde pa tveers af pla-
nerne med indsatser rettet mod familier, barn, unge, beskaeftigelse og tryg-
hed. Der er fortsat tilknyttet en gkonomisk radgiver, som vil kunne yde assi-
stance i alle de almene boligafdelinger under BoligSocialt Hus.

e Fallesopnotering
o Civica, Fyns Almennyttige Boligselskab, Odense Boligselskab og Arbejder-
nes Boligforening etablerer fra 1. januar 2019 en feelles opnotering af fami-
lieboliger. Der vil blive etableret en feelles venteliste til alle boliger, hvor man
kun skal skrives op et sted og kun skal betale gebyr et sted.

e Fraflytning
o 12017 valgte 288 beboere at flytte fra Arbejdernes Boligforening, det svarer
til 17%. 78 beboere flyttede til en anden bolig i Arbejdernes Boligforening.
Af de 288 fraflytninger fik 246 deres indskudspenge tilbage. 42 fraflyttede
boligen med en geeld. Det samlede tab pa fraflyttere er medtaget i afdelin-
gernes regnskaber for 2017, med 963.000 kr. — et tab der deekkes ved til-
skud fra foreningens dispositionsfond.

Nyt fra afdelingerne
e Overskud i alle afdelinger
o Alle 14 afdelinger er i 2017 kommet ud af regnskabsaret med overskud pa
driftsregnskabet. Overskuddene skyldes blandt andet at renteindteegterne
har veeret hgjere end budgetteret. Endvidere har der i mange afdelinger vee-
ret besparelser pa forsikringer, renholdelse, energiforbrug og almindelig ved-
ligeholdelse.

Afdeling 1
- har faet total renoveret 3 trapperum i @rstedsgade 34-36-38.

Afdeling 2
- erigang med at e=ndre nogle nedslidte plantebede til graes for at effektivisere drif-

ten i afdelingen.

i Afdeling 3
- har afdelingsbestyrelsen udarbejdet en ny informationsmappe, som er omdelt til alle

beboerne i afd. 3

Afdeling 4
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- flytter alle postkasser som er placeret indvendigt i trapperum, til en udvendig place-
ring.

i Afdeling 5
- vil garagerne blive revet ned i forbindelse med byggeriet af de 45 familieboligers

opstart, og nye garager vil blive bygget som den fgrste del af projektet.

afdelingen har faet beveegelses-styret LED belysning i alle keeldre og faet nyt beta-
lingssystem i feellesvaskeriet samt maler-istandsat 3 trapperum pa Juelsmindevej 2-
4-6.

Afdeling 6
- har ansggt Landsbyggefonden om renoveringsstatte til fysisk helhedsplan pa 294

mio. kr. Besigtigelse forventes farst at ske efter 1 ar. Sa vi er i kg i landsbyggefon-
den.

i Afdeling 9
- har Landbyggefonden veeret pa fysisk besigtigelse den 13. september 2016. Farst

her i april 2018 er budgettet pa 19,5 mio kr. blevet godkendt og landsbyggefonden
fremsender finansieringsforslag i lgbet at 4-6 uger.

Afdeling 10
- har faet udfert en generel udtyndning og beskeering af afdelingens omrade.

Afdeling 27
- vil blive en del af afd. 5, nar boligerne er bygget.

Afdeling 28
- stgbning af fundament pagar ved vores nye 84 ungdomsboliger pa Hibicusvej i

Gartnerbyen.

i Afdeling 29
- harderd. 24 april veeret afholdt det farste informationsmgde med vores kommen-
de nye seniorer.

3. kreds Fyn

- der har veeret kredsvalg til 3. kreds Fyn, hvor Bent Skov og Helle Jakobsen den 19.
april 2018 blevet genvalgt til repraesentantskabet for 3. kreds Fyn.

En stor tak til Niels, som vi jo desvaerre ma tage afsked med, da han har kabt hus og flyt-
ter fra AB. Ligesa en stor tak til Jargen Frandsen, som valgt ikke at genopstille til hoved-
bestyrelsen, grundet familizere omstaendigheder

Der skal selvfglgelig ogsa lyde en stor tak til hele personalegruppen, for den indsats alle
yder for organisationen.

Efter kort debat om persondataforordningen blev beretningen blev enstemmigt godkendt.
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Ad. 3: Godkendelse af regnskaber og forelaeggelse af budget
Helle Jakobsen gennemgik foreningens arsregnskab for 2017 og kommenterede udvalgte
nggletal fra regnskabet for 2017.

Oversigt over afdelingernes resultater for 2017 blev gennemgaet.
Regnskaberne for foreningen og afdelingerne og revisionsprotokollat for 2017 blev en-
stemmigt godkendt.

Herefter blev foreningens budget for 2018 forelagt til orientering.

Ad. 4 : Indkomne forslag
Hovedbestyrelsen har den 18. april 2018 stillet falgende forslag:

Forslag 4a. Bemyndigelse til at treeffe beslutning om vaesentlig forandring af afdelin-
gernes ejendomme.

Hovedbestyrelsen anmoder om repraesentantskabets bemyndigelse til at traeffe beslutning
om veaesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

Landsbyggefonden er ansggt om renoveringsstgtte til udbedring af fugtproblemer i afde-
ling 9, Lille Glasvej. Endvidere er landsbyggefonden primo 2018 ansggt om renoverings-
statte til en fysisk helhedsplan for afdeling 6, Skt. Klemensparken.

Forslaget blev enstemmigt godkendt.

Forslag 4b. Bemyndigelse til at traeffe beslutning om grundkeb og til at iveerksaette ny-
byggeri.

Hovedbestyrelsen anmoder om repreesentantskabets bemyndigelse til at traeffe beslutning
om grundkgb og til at iveerksaette nybyggeri.

Vi er i gang med opfgrelse af 84 almene ungdomsboliger i Gartnerbyen. Endvidere er der
udarbejdet myndighedsprojekt pa en udvidelse af afdeling 5, Bolbroparken ved opfarelse
af 45 almene familieboliger. Grunden blev kgbt af den eksisterende afdeling 5, Bolbropar-
ken primo 2018. | februar 2018 har vi faet tildelt en kvote til opfgrelse af 34 almene senior-
boliger i Bellinge Feelled. Inden udgangen af 2018 bliver der udarbejdet lokalplan, kabt
grund og indsendt skema A, som er det fgrste budget for opfgrelsen af de 34 almene se-
niorboliger.

Forslaget blev enstemmigt godkendt.

Forslag 4c. Bemyndigelse til at pantszette afdelingernes ejendomme.
Hovedbestyrelsen anmoder om repreesentantskabets bemyndigelse til at pantsastte afde-
lingernes ejendomme. Arsagen hertil er at det er mest hensigtsmaessigt, hvis hovedbesty-
relsen har kompetencen til eksempelvis at hjemtage realkreditlan til finansiering af forbed-
ringsarbejder i en afdeling. Der kunne ogsa veere tale om en omprioritering af lan til for-
bedringsarbejder.

Forslaget blev enstemmigt godkendt.
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Ad. 5 : Valg af formand
Tessa Johansen, afdeling 6, blev genvalgt for 2 ar.

Ad. 6 : Valg af bestyrelsesmedlemmer

Bent Skov, afdeling 8, blev genvalgt for 2 ar.
Jacqueline Levin, afdeling 3, blev genvalgt for 2 ar.
Maja Larsen, afdeling 1, blev valgt for 2 ar.
Marleen Pedersen, afdeling 8, blev valgt for 1 ar.

Ad. 7 : Valg af suppleanter

Felgende blev valgt:

Thomas Juul, afdeling 5, blev valgt som 1. suppleant for 1 ar.
Lisbeth Bech, afdeling 2, blev valgt som 2. suppleant for 1 ar.

Ad. 8 : Valg af revisor
PricewaterhouseCoopers blev genvalgt som revisor.

Ad. 9 : Eventuelt

@nske om at der bliver arrangeret en bowling tur for afdelingsbestyrelserne. Hovedbesty-
relsen patog sig opgaven.

Droftelse af, hvordan parallelsamfundspakken vil kunne pavirke afdelingerne i Arbejdernes
Boligforening.

Tessa Johansen takkede for fremmgdet og for god ro og orden.

Mgdet haevet kl. 19.45
Referent: Helle Jakobsen

Godkendt]
A e
Formar@)@zssa Johansen Bent Skov, dirigent
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